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仲介会社との
上手な付き合い方

リーシング・マネジメント・コンサルティング

齊藤晃一 代表取締役社長
Profile

コンサルティング会社で、大手飲料メーカー、大
手製薬会社をはじめとするダイレクトマーケティ
ング事業の新規参入戦略および実行支援を多数
経験。その後、㈱ウェブクルー（東証マザーズ
8767）で新規事業企画室長として新規事業の立
ち上げ、M&Aなどを経験。現在は不動産ファン
ドやJ－REITの空室対策コンサルティングに携わ
る。著書に「本気で満室稼働を考える人だけが読
む本」。

URL：http://www.lmc-c.co.jp/

不動産コンサルタントが教える

第 　　　回

仲
介
会
社
が
望
む
「
内
見
時
の

鍵
の
取
り
扱
い
」
に
つ
い
て

筆
者
経
営
企
業
の
ク
ラ
イ
ア
ン

ト
か
ら
、
Ｉ
ｏ
Ｔ
を
導
入
し
た
ス

マ
ー
ト
賃
貸
住
宅
の
リ
ー
シ
ン
グ

相
談
が
増
え
て
き
ま
し
た
。

Ｂ
to
Ｂ
（
元
付
け
会
社
＝
仲
介

会
社
）
間
で
の
Ｉ
ｏ
Ｔ
化
と
し
て

は
「
ス
マ
ー
ト
ロ
ッ
ク
」
の
導
入

事
例
が
顕
著
で
す
。「
ス
マ
ー
ト

ロ
ッ
ク
」
は
ス
マ
ー
ト
フ
ォ
ン
の

ア
プ
リ
を
使
っ
て
鍵
を
解
錠
、
施

錠
で
き
る
機
器
で
す
。

投
資
フ
ァ
ン
ド
や
大
手
企
業
が

出
資
し
た
「
ス
マ
ー
ト
ロ
ッ
ク
」

の
開
発
、
運
営
会
社
の
動
き
も
活

発
と
な
り
、
普
及
率
も
高
ま
り
を

見
せ
つ
つ
あ
り
ま
す
。

こ
の
よ
う
な
機
器
が
設
置
さ
れ

る
物
件
が
増
え
れ
ば
、
仲
介
会
社

に
、
内
見
専
用
の
ア
カ
ウ
ン
ト
を

付
与
し
、
鍵
の
受
け
渡
し
の
必
要

が
な
く
、
現
地
に
向
か
っ
て
も
ら

い
、
ス
ム
ー
ズ
に
内
見
す
る
こ
と

が
可
能
に
な
り
ま
す
。
Ｗ
ｅ
ｂ
上

で
の
管
理
で
、
認
証
情
報
は
遠
隔

で
コ
ン
ト
ロ
ー
ル
し
、
日
時
を
限

定
し
て
の
利
用
や
、
ロ
グ
デ
ー
タ

が
残
る
の
で
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
面
で

の
心
配
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

鍵
の
受
け
渡
し
が
無
く
な
れ

ば
、
仲
介
会
社
が
管
理
会
社
や
オ

ー
ナ
ー
の
元
へ
出
向
い
て
鍵
を
借

り
る
と
い
っ
た
手
間
が
軽
減
し
、

効
率
的
に
お
客
様
を
内
見
誘
導
で

き
ま
す
。
ロ
グ
デ
ー
タ
を
分
析
す

れ
ば
「
い
つ
、
ど
こ
の
仲
介
会
社

が
何
時
に
内
見
し
た
か
」
が
可
視

化
で
き
、
リ
ー
シ
ン
グ
の
戦
略
に

も
役
立
て
ら
れ
ま
す
。

ス
マ
ー
ト
ロ
ッ
ク
導
入
前
に 

考
え
る
べ
き
こ
と

　

ご
紹
介
し
た
「
ス
マ
ー
ト
ロ
ッ

ク
」
が
廉
価
で
利
用
で
き
、
普
及

が
高
ま
る
こ
と
は
望
ま
し
い
で
す

が
、
導
入
費
用
や
ラ
ン
ニ
ン
グ
コ

ス
ト
が
発
生
す
る
た
め
、
全
て
の

オ
ー
ナ
ー
が
す
ぐ
に
導
入
す
る
こ

と
は
難
し
い
と
思
い
ま
す
。
物
件

の
グ
レ
ー
ド
に
よ
っ
て
は
、
導
入

コ
ス
ト
の
負
荷
が
大
き
な
も
の
に

な
っ
て
し
ま
う
こ
と
も
あ
る
で
し

ょ
う
。

　

そ
こ
で
、
現
状
で
も
コ
ス
ト
を

ほ
と
ん
ど
か
け
ず
に
内
見
誘
導
率

を
向
上
さ
せ
た
、
筆
者
経
営
企
業

で
の
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
実
例
を

紹
介
し
た
い
と
思
い
ま
す
。

　

東
京
都
内
に
所
在
す
る
低
稼
働

物
件
の
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
を
開

始
し
、
反
響
（
問
い
合
わ
せ
）
仲

介
会
社
の
デ
ー
タ
集
積
か
ら
開
始

し
た
と
こ
ろ
、
物
件
の
最
寄
り
駅

に
所
在
す
る
仲
介
会
社
の
反
響
数

は
、
ラ
ン
キ
ン
グ
で
全
体
の
４
位

に
な
っ
て
い
ま
し
た
。

　

そ
の
物
件
は
五
反
田
駅
が
最
寄

り
駅
の
物
件
で
し
た
が
「
空
確

認
」
や
「
図
面
請
求
」
な
ど
の
問

い
合
わ
せ
を
入
れ
て
く
れ
る
仲
介

会
社
の
所
在
最
寄
り
駅
ご
と
に
集

計
し
た
と
こ
ろ
、
１
位
が
目
黒
、

２
位
が
渋
谷
、
３
位
が
麻
布
十
番

に
次
い
で
、
五
反
田
は
４
位
に
な

っ
て
い
た
の
で
す
。
仲
介
会
社
へ

の
訴
求
や
認
知
等
の
営
業
活
動
が

足
り
て
い
な
か
っ
た
点
も
原
因
の

一
つ
と
し
て
は
あ
り
ま
し
た
。
し

か
し
な
が
ら
、
東
京
の
土
地
勘
の

あ
る
読
者
の
方
な
ら
お
気
づ
き
だ

と
思
い
ま
す
が
、
物
件
最
寄
り
駅

の
五
反
田
駅
周
辺
に
は
数
十
社
の

居
住
系
仲
介
会
社
が
存
在
し
て
い

ま
す
。

　

物
件
最
寄
り
駅
か
ら
の
問
い
合

わ
せ
が
少
な
い
理
由
を
ひ
も
解
い

て
い
く
の
に
、
時
間
は
か
か
り
ま

せ
ん
で
し
た
。

　

当
該
物
件
の
管
理
会
社
は
、
物

件
最
寄
り
駅
で
あ
る
五
反
田
駅
に

所
在
す
る
仲
介
会
社
Ａ
を
鍵
預
け

業
者
と
し
て
い
た
の
で
す
が
、
複

数
の
近
隣
仲
介
会
社
に
ヒ
ア
リ
ン

グ
を
実
施
し
た
と
こ
ろ
、
そ
の
仲

介
会
社
Ａ
の
評
判
が
良
く
な
い
こ

と
が
わ
か
り
ま
し
た
。「
仲
介
会

社
Ａ
に
鍵
を
借
り
に
い
か
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
物
件
だ
っ
た
ら
紹
介

し
た
く
な
い
」
と
い
う
の
が
理
由

で
す
。
全
て
の
仲
介
会
社
を
平
等

に
扱
い
、
平
等
に
反
響
を
入
れ
て

62

も
ら
う
た
め
に
も
、
こ
の
よ
う
な

施
策
は
望
ま
し
く
な
い
の
で
す
。

当
該
物
件
で
は
鍵
を
現
地
設
置

に
切
り
替
え
、
再
告
知
を
徹
底
し

た
と
こ
ろ
、
１
カ
月
後
に
は
反
響

上
位
ラ
ン
キ
ン
グ
で
物
件
最
寄
駅

の
五
反
田
駅
は
想
定
通
り
の
１
位

に
引
き
上
が
り
ま
し
た
。

こ
れ
は
わ
か
り
や
す
い
事
例
の

一
つ
で
す
が
、
紹
介
意
欲
を
向
上

さ
せ
る
た
め
に
は
、
仲
介
会
社
目

線
に
立
っ
た
配
慮
が
求
め
ら
れ
ま

す
。
こ
の
よ
う
な
背
景
も
踏
ま

え
、
一
定
の
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
対
策

が
必
要
で
す
が
「
鍵
は
現
地
設

置
」
が
望
ま
し
い
の
で
す
。
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